P/F VAREN 1949

VEDTAGTER

§ 1. Navn

Foreningens navn er "P/F Varen 1949" med binavnene "Haveforeningen Varen
1949” og "Varen 1949”.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2. Formal og virke

Foreningen har til formal at eje og administrere foreningens ejendom til
medlemmernes fzlles bedste.

Foreningen varetager medlemmernes falles interesser.

Foreningen skal aktivt virke for, at bestemmelser som er nedfaldet i
offentligretlige forskrifter, herunder Lokalplan "Hf Varen” vedtaget af
Kebenhavns Borgerreprasentation den 8. februar 2007, overholdes og
respekteres af de i foreningen optagne medlemmer.

§ 3. Foreningens ejendom

Foreningens ejendom er matr. nr. 25a, 25b og 26, Sundby Overdrev, der er
inddelt i 69 parceller.

Foreningens 69 medlemmer ejer i fellesskab foreningens ejendom med lige
store andele uanset de enkelte parcellers starrelse.

Foreningens ejendom ma ikke s®lges, pantsattes, overdrages eller pa anden
made overga til tredjemand uden forudgaende samtykke fra de til enhver tid
varende pengeinstitutter og realkreditinstitutter der har tinglyst pant i
foreningens ejendom eller de af medlemmerne pa foreningens ejendom
opfarte huse.
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Falgende finansieringsinstitutter er pataleberettiget for sa vidt angar
aflysning af naervarende vedtegter samt vedtegtsaendringer, der kan
forringe finansieringsinstitutternes pantsikkerhed: Realkredit Danmark
(CVR-nr. 13399174), Danske Bank (CVR-nr. 61126228), BRFKredit (CVR-nr.
13409838), BRFKredit Bank (13409900) , og Jyske Bank (CVR-nr. 17616617),
Totalkredit A/S (CVR-nr. 21832278) og Nordea RealKredit A/S (CVR-nr.
15134275).

§ 4. Medlemmer

Andelsbrev udstedes til hvert enkelt medlem, men ved udtraedelse af
foreningen skal andelsbrevet tilbageleveres til bestyrelsen.

Andelsbrevet kan ikke belanes eller gares til genstand for
kreditorforfglgning. Denne bestemmelse er dog ikke til hinder for individuel
pantsatning af den enkelte bygning pa haveforeningens grund, nar blot
pantsatningen sker med respekt af bestemmelserne i denne vedtagt.
Bestyrelsen bemyndiges til at underskrive nadvendige dokumenter til brug
for det enkelte medlems belaning og pantsatning, herunder ngdvendige
dokumenter i forbindelse med oprettelse af sarskilte ejendomsblade /
underblade i Tingbogen, eller penge- eller realkreditinstitutters
standardformularer vedragrende indtraedelsesret i medlemskabet i foreningen.

Andelsbrevet giver ret til at eje/bygge hus pa den pa andelsbrevet anviste
parcel.

Medlemskab og ejerskab til hus pa den pa andelsbrevet anviste parcel kan
ikke skilles ad.

Medlemmer, som ikke har fast bopal i foreningen, har pligt til at oplyse fast
bopal til kassereren og bopalsforandring skal straks anmeldes til samme.

Medlemsret kan i gvrigt, nar andelene er ledige, erhverves af enhver myndig
person. En parcel ma hgjst ejes af én person, egtepar/samlevende.

Medlemmer kan kun eje én parcel i foreningen. Agtefaller og par, der bor i
®gteskabslignende forhold, kan ligeledes kun eje én parcel.

Panthavere der opnar medlemskab ved overtagelse af et ngdlidende pant
med henblik pa videresalg kan dog eje flere parceller samtidig.

Medlemskabet, herunder brugsretten til en parcel, er frit omsattelig.
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Overdragelse af medlemskab, herunder brugsretten til en parcel skal ske i
overensstemmelse med de af foreningen pa generalforsamlingen vedtagne
retningslinjer herfor.

Retningslinjerne for overdragelse af medlemskab anviser alene praktikken
ved overdragelse af medlemskab og fremgar af et selvstendigt dokument.

Retningslinjerne for overdragelse af medlemskab kan vedtages og ®ndres af
generalforsamlingen med simpelt flertal.

§ 5. Heaeftelse

Medlemmerne hafter solidarisk for alle forpligtelser som pahviler
foreningen, eller som senere lovligt bliver palagt denne, saledes som disse til
enhver tid kan udledes af foreningens regnskabsafleeggelse overfor
medlemmerne. Det enkelte medlem hafter ikke udover sin andel i
foreningen. Andelen i foreningen forrentes ikke.

Safremt et medlems overtraedelse af love, bekendtgerelser, lokalplaner eller
anden offentligretlige forskrift, vedtaegt og/eller ordensreglement bevirker
ekstra udgifter for foreningen, haefter medlemmet for disse belagb fuldt uden
begraensninger.

§ 6. Kontingent

Til dekning af foreningens udgifter, skatter, afgifter, administration m.v.,
betaler medlemmerne et manedligt kontingent, som hvert ar fastsattes af
foreningens generalforsamling ud fra de budgetter m.v., som af foreningens
bestyrelse er forelagt generalforsamlingen til godkendelse.

Kontingentindbetalingen skal ske til den til enhver tid af foreningen oplyste
bankkonto.

Restancer ma ikke finde sted. Dersom et medlem alligevel kommer i
restance, overgar den efter 3 maneder til retslig inkasso, med efterfglgende
opsigelse af medlemskabet til falge.

Boligafgiften betales manedligt den farste hverdag i maneden. Ved for sen
betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifalge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen betaling af leje.
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§ 7. Parcellens benyttelse og vedligeholdelse

Ethvert medlem skal til enhver tid holde sin parcel i forsvarlig stand, og er
pligtig til at renholde gangene ud for medlemmets parcel.

Parcellerne ma kun benyttes som bolig, lyst- eller sommerhus, i henhold til
lokalplanens bestemmelser. Parcellerne ma ikke benyttes til oplagsplads og
lignende, og ma ikke benyttes erhvervsmaessigt i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Medlemmet er pligtig til at holde sig alle bestemmelser efterrettelig, som
foreningens generalforsamling, bestyrelse eller offentlig myndighed laegger
pa omradet, ligesom medlemmet er pligtig til at overholde det af
generalforsamlingen fastsatte ordensreglement, der sidestilles med
bestemmelser i nervaerende vedtaegt.

Medlemmerne er ansvarlige for, at de pa medlemmets parcel vaerende draen
og vandledninger ikke tager skade, ligesom medlemmet uden erstatning skal
finde sig i reparationer eller nedlaagning af nye ledninger.

Medlemmerne hafter selv for r@r og installationer inde pa hver enkelt parcel,
fra og med stophanen.

Det pahviler det enkelte medlem selv at betjene stophanen, og medlemmet
hafter for skader, merforbrug m.v., der matte opsta i forbindelse med
frostspraengninger, utaette ror, installationer m.v. pa egen parcel.

Medlemmet er ansvarlig for sin egen husstands og for gaesters optraden.

§ 8. Ordensreglement

Generalforsamlingen fastsatter ordensbestemmelser m.v., som skal vere
gxldende indenfor foreningens omrade, og som foreningen gennem sin
bestyrelse skal forvalte og administrere.

Ordensreglementet skal vaere opslaet i foreningens skab.
Hvis et medlem gver harvaerk pa foreningens ejendom, gar foreningen

erstatningsansvar gaeldende overfor vedkommende, samt indleder eksklusion
af medlemmet.
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§ 9. Klager og frakendelse af medlemskab

Safremt et medlem faler sig forulempet, kan der indsendes skriftlig klage til
formanden.

Mundtlige henvendelser kan kun fremfagres i bestyrelsens eventuelle
kontortid.

Alle henvendelser i gvrigt skal skriftlig lagges i foreningens postkasse eller
fremsendes til en af foreningen oplyst e-mailadresse.

Alle skriftlige henvendelser og klager vil blive behandlet pa et
bestyrelsesmade.

Safremt et medlem overtraeder foreningens vedtagter eller tilsidesatter sine
forpligtelser i henhold til disse, kan bestyrelsen tildele det pagaldende
medlem en skriftlig advarsel.

Safremt et medlem ikke efterkommer en skriftlig advarsel, der er givet af
foreningens bestyrelse, kan en generalforsamling beslutte, at det
pagxldende medlem skal frakendes sin medlemsret og skal fraflytte
foreningen medtagende sine ejendele indenfor den af bestyrelsen fastsatte
frist. Foreningen kan endvidere ivaerksatte forngdne uopsattelige arbejder
for medlemmets regning.

Frakendelse af medlemsretten kan ske i falgende tilfaelde:

a) Dersom et medlem er i restance med betaling af haveleje for mere
end fire maneder, og hvor anden panthaver (bank/kreditforening) har faet
skriftlig meddelelse herom, og anden panthaver ikke har foretaget sig noget i
anledning heraf efter forlgbet af yderligere én maned.

b) Safremt et medlem misligholder sine forpligtelser til betaling af
anlaegslan, saledes at en af foreningen overfor langiver stillet kaution
aktualiseres, forfalder restgaelden pa lanet straks til betaling, og medlemmet
skal opsiges til fraflytning indenfor en af bestyrelsen fastsat frist.

) Safremt et medlem overtraeder foreningens vedtagter omkring
byggetilladelse og byggeri.

d) Safremt et medlem eller nogen i medlemmets husstand ger sig
skyldig i strafbare forhold i henhold til straffeloven, sasom tyveri, harverk,
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voldeligt overfald indenfor foreningens omrade eller foretager sig andre
handlinger, der skader foreningen.

e) Safremt der sker fremleje, udlan eller udlejning af parcel uden
bestyrelsens skriftlige tilladelse.

f) Safremt medlemmet gentagende gange tilsidesatter foreningens
ordensreglement til gene for foreningens avrige medlemmer.

Et medlem, der frakendes sin medlemsret, er pligtig at satte sin parcel og
sit hus til salg indenfor en af bestyrelsen fastsat frist.

Safremt fraflytning ikke har fundet sted indenfor den givne frist, er
bestyrelsen bemyndiget til at udsatte den pagaldende ved fogedens
medvirken samt til at selge den pagaldendes parcel og hus. Ved sadanne
salg dekkes foreningens tilgodehavende forlods, hvorefter resten udbetales
til den pagaldende.

Det fraflyttende medlem, respektive afdades arvinger, er forst frigjort fra
deres forpligtelser i henhold til nervaerende vedtagter, nar den, til hvem
afhandelsen er sket, er indtradt i naevnte forpligtelser.

Sker frakendelse af medlemsretten pa grund af manglende haveleje, vil et
medlem kun kunne genindsattes i sine rettigheder mod betaling af det til
enhver tid geldende indskud for nye medlemmer foruden betaling af
samtlige restancer.

En af bestyrelsen truffet beslutning om frakendelse af et medlems
medlemskab kan medlemmet forlange spargsmalet om frakendelse af
medlemskabet indbragt til endelig afggrelse pa en ekstraordinaer
generalforsamling. Generalforsamlingens afgerelse om frakendelse/bevarelse
af medlemskab er endelig.

Anmodning om indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling skal vaere
indleveret skriftligt til bestyrelsen senest 8 dage efter at medlemmet fra
bestyrelsen har modtaget bestyrelsens beslutning om frakendelsen af
medlemskabet.

Hvis et medlem ekskluderes af foreningen kan vedkommende ikke blive
medlem pa ny uden dette besluttes pa en generalforsamling.
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§ 10. Fremleje/udlan af parcel m.v.

Brugsretten til parcellen ma ikke uden bestyrelsens skriftlige dispensation
overdrages helt eller delvist til andre, hvad enten dette sker med eller uden
vederlag til medlemmet eller alene for en afgraenset periode.

Ansggning om dispensation skal skriftlig motiveres og indsendes til
bestyrelsen. Ansggning om dispensation skal behandles pa et
bestyrelsesmgde og dispensationer skal fares til referat.

Dispensationen skal, safremt ansggningen imadekommes, gives skriftlig og
skal vaere tidsbestemt og ma under ingen omstandigheder have en lagbetid
der er l@ngere end 2 ar regnet fra datoen for ansegningens behandling.

Medlemmet orienterer bestyrelsen om tidsrum for udlejning,
kontaktdata pa lejer samt tilkendegivelse af medlemmets orientering af
lejer om forpligtelser i Varen samt kopi af lejekontrakt.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst et halvt ar, er berettiget
til at korttidsudlejning sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og
fritidsmaessige formal. Hver enkelt kortidslejeperiode skal minimum vare af
2 dages varighed og skal sammenlagt hgjest udgere 21 dage pr. kalenderar.
Bestyrelsen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrettes pa
mail om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsatte naermere regler for, hvordan
underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens
ordensreglement og @vrige regler overholdes af lejer, jf. stk. 3.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsfremleje i en periode pa indtil 2
ar, hvis andelshaver ikke overholder betingelserne i stk. 2.

Panthavere der overtager et hus som ngdlidende pant er berettiget til at fa
dispensation til fremleje/udleje.

Forlenget eller fornyet dispensation kan kun gives efter forelaggelse og
godkendelse pa en ordinaer generalforsamling.

§ 11. Generalforsamlingen
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Adgang til generalforsamlingen har ethvert medlem og dennes
®gtefxelle/samlever.
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Hver parcel har én stemme. Medlemmer der er i restance, har ikke stemmeret
pa generalforsamlingen.

Ordinar generalforsamling afholdes hvert ar inden den 1. maj og med en
dagsorden, som i det mindste skal indeholde fglgende punkter:

. Valg af dirigent

. Bestyrelsens beretning over det forlgbne ar, ved formanden.

. Vedtagelse af arsregnskabet med eventuel revisionsberetning.

. Budget for det kommende ar.

. Forslag til behandling, herunder fastsattelse af kontingent, indskud m.v.
. Valg af bestyrelse og revisorer m.m.

. Eventuelt

NO VT WN —

Indkaldelse til ordinar generalforsamling skal finde sted senest 14 dage
forinden. Der omdeles en skriftlig meddelelse med dagsorden til alle
medlemmer. Samtidig omdeles et eksemplar af det reviderede regnskab for
det forlebne regnskabsar sammen med budget for det kommende ar. Der
vedlaegges et bilag med beskrivelse og angivelse af belgb af arets
nyanskaffelser. Fremsatter bestyrelsen forslag eller vedtagtsaendringer, skal
dette tilkendegives pa dagsordenen.

Forslag og forslag til vedtegtsaendringer fra medlemmer kan kun behandles,
nar de er indgivet til bestyrelsen inden den 1. marts. Modtagne forslag vil
lebende blive offentliggjort i udhaengsskabet. £ndringsforslag modtages
frem til 20. marts.

Pa generalforsamlingen kan der ikke stilles andringsforslag.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de fremmadte
stemmeberettigede ved simpelt flertal.

Til beslutninger om optagelse af kollektive lan, a&ndring af vedtagterne eller
ordensreglement eller foreningens eventuelle oplasning kraeves at mindst
2/3 af medlemmerne har givet fremmade, og at 2/3 af de afgivhe stemmer
stemmer for.

Er fremmadet ikke tilstraekkeligt stort, men 2/3 af de afgivhe stemmer har
stemt for kan der indkaldes til en ny generalforsamling, som uanset antallet
af fremmeadte, kan vedtage forslaget med 2/3 af de afgivne stemmer.
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Der stemmes ved handsopraekning medmindre en skriftlig afstemning
kraeves. Skriftlig afstemning skal finde sted safremt ét enkelt medlem
anmoder herom.

Generalforsamlingen kan med almindelig stemmeflerhed krave et forslag
sendt til urafstemning.

Safremt fremmadet pa generalforsamlingen er mindre end 1/4 af
medlemmerne, kan forsamlingen krave urafstemning nar blot 1/3 af de
fremmeadte medlemmer stemmer herfor.

| tilfelde af forfald kan et medlem give skriftlig fuldmagt til et andet medlem
af foreningen. Intet medlem kan give made i henhold til mere end én
fuldmagt.

Fuldmagter skal forelegges dirigenten ved generalforsamlingens begyndelse.

§ 12. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar generalforsamlingen, et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 1/5 af foreningens medlemmer stiller krav
herom med angivelse af motiveret dagsorden.

For sa vidt angar ekstraordinar generalforsamling kan der ikke traeffes
nogen beslutning, hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har begaeret
den ekstraordinare generalforsamling er reprasenteret ved den
ekstraordinaere generalforsamlings abning.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal indeholde motiveret dagsorden.

§ 13. Bestyrelsen

Til at varetage den daglige ledelse af foreningen og til at udfere de pa
generalforsamlingen vedtagne beslutninger vaelger generalforsamlingen en
bestyrelse bestaende af 5 medlemmer, der er valgt for en periode af 2 ar.

Derudover valger generalforsamlingen hvert ar 2 suppleanter.
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Formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer er pa valg alle lige ar.
Kassereren og 1 bestyrelsesmedlem er pa valg alle ulige ar.
Formanden og kassereren valges af generalforsamlingen direkte.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand, sekretaeer m.m.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges medlemmer og
medlemmets agtefxlle/samlever.

Der kan kun valges ét bestyrelsesmedlem fra hver parcel.
Genvalg kan finde sted.

Safremt et medlem ved lovligt forfald ensker valg eller genvalg, skal dette
foreligge skriftligt.

Enkeltdispositioner starre end kr. 50.000,00 skal forinden godkendes pa en
generalforsamling, og forslaget skal fremga af den udsendte dagsorden.

§ 14. Bestyrelsesmader

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i dennes forfald af den
eventuelle stedfortraeder sa ofte anledning skennes at foreligge, eller nar blot
ét medlem af bestyrelsen matte begare det.

Bestyrelsesmedlemmer har madepligt.

Kassereren giver ved bestyrelsesmgderne en oversigt over foreningens
driftsregnskab og status.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af bestyrelsens
medlemmer er til stede. Beslutninger traeffes ved simpelt flertal. Ved
stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, hvori
bestyrelsesmedlemmet eller en til bestyrelsesmedlemmet beslaegtet person
er impliceret, eller bestyrelsesmedlemmet pa anden made kan anses for at
have en personlig interesse.

Der fares referat over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.
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Referatet godkendes af de bestyrelsesmedlemmer, som har deltaget i madet.
Suppleanter deltager i bestyrelsesmgder, men uden stemmeret.
Foreningen tegnes af formanden og kassereren i fallesskab.

Et bestyrelsesmedlem skal udtraede af bestyrelsen og erstattes af en
suppleant safremt bestyrelsesmedlemmet udebliver fra tre pa hinanden
falgende bestyrelsesmader uden at meddele lovligt forfald.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder for valgperiodens udlab, indtraeder
1. suppleanten i bestyrelsen - dog kun for tiden indtil naste
generalforsamlings afholdelse.

Kan bestyrelsen i tilfelde af et eller flere medlemmers fratraeden ikke
suppleres op gennem antallet af valgte suppleanter, indkaldes til
ekstraordinaer generalforsamling med suppleringsvalg for gje.

§ 15. Regnskab og revision
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og ma fer offentliggerelse vare godkendt af bestyrelsen i sin
helhed.

Generalforsamlingen valger blandt medlemmerne 2 revisorer, der er valgt for
en periode af 2 ar. Hvert ar valges en revisor.

Derudover valges der hvert ar 1 revisorsuppleant.

Det pahviler de valgte revisorer at revidere foreningens regnskaber med
passende mellemrum, og at fare referat over de bemarkninger,
revisionsarbejdet giver anledning til.

Ved arsafslutningen skal revisorerne pategne det aflagte regnskab, herunder
afgive attest for, at beholdningernes tilstedevarelse er konstateret og
befundet i orden.
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Arsregnskabet skal vare i overensstemmelse med den foretagne bogfaring
og tilstedevaerende bilag.

Herudover kan regnskabet revideres af statsautoriseret eller registreret
revisor.

Det reviderede arsregnskab udsendes til medlemmerne i forbindelse med
indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

§ 16. Kassereren

Kassereren er ansvarlig for foreningens bogfering, regnskab og
medlemsliste. Valger bestyrelsen at ansatte en administrator til det daglige
bogholderi og regnskabsfaring, skal aftalen indgas skriftligt og kassereren

skal vaere tilsynsferende med arbejdet.

Medlemslisten skal indeholde en fortegnelse over foreningens medlemmer
og den af dem kabte parcels starrelse.

| bogfaringssystemet indferes pr. dato enhver ud- og indbetaling.
Kassereren, formanden og nastformanden har fuldmagt til foreningens
bankkonto, hvorfra betalinger foretages. Der skal underskrives af to i

forening.

Den foregaende maneds regnskabstal skal godkendes af bestyrelsen, og
bilag opbevares jf. lovgivning.

Bogfaringen skal altid holdes ajour.

§ 17. Vedtaegtens ikrafttreeden og tinglysning
Vedtaegterne er vedtaget pa generalforsamlingen den 20. april 2023.

| forbindelse med vedtagelsen ophaves tidligere vedtagter for
Parcelforeningen "Varen 1949”.
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